REMONTTIKAHVITIEDOTE
Remonttikahvit pidettun maanantaina 9.11.2009 talovhtién uudella kerhohuoneella.
Linjasaneeraus tyot/nykytilanne

Linjasanccraus on tdiden osalta loppusuoralla.
Vaslaanottotarkastus on pidetly 21.9.2009 ja takuuaika alkanut ko. pdivistd ldhtien.
Warecon tekemiil puutelistoja kdydédan vield lipi ja ndma puutteet tullaan korjaamaan.

Mm. porrashuoneiden valaistuksen toimivuuden kanssa on ollut ongelmia,
-Lamput palavat huomattavan nopeastt ja syyti téhin selvitetdén.

Linjasaneeraus tyit/ldhtotilanne

Taloyhtid on tilannut urakoitsijalta tydsuorituksen, jonka tavoitteena on korjata kiinteistd
rakenteittensa ja LVI- sekil sihkdjirjestelmiensi osalta ajan tasalle.

- Urakkasopimuksessa on maéritelty mm. tilauksen sisdlto ja arvioitu urakan kesto.

- Urakkasopimuksessa on my6s mééritelty sanktiot, jos atkataulu ei toteudu.

Hallituksen toimenpiteet urakan aikana

As Oy Otsonkallion hallitus on koko urakan ajan kiinnittanyt urakoitsijan huomiota aikataulujen
venymiseen, puulteelliseen tydmaajohtoon, tiedotuksen puutteeseen, asukaspalveluhenkild-systcemin
toimimattomuuteen ja laatuongelmiin, Hallitus on ilmoittanut huolensa cdelld mainituista asioista
alkukeviadsta 2008 lahticn tydmaapalavereissa ja toukokuussa 2008 taloyhtion koolle kutsumassa
ensimmaéisessd Warecon ylimmaén johdon kanssa pidetyssd palaverissa. Taloyhtio teki myds
kesikuussa 2008 Warecon johdolle asiaa koskevan kirjalliscn huomautuksen. Téamén liséksi hallitus ja
urakoitsija ovat pitdnect palavereita koskien urakan laatu- ja aikatauluongelmia. Vuonna 2008 hallitus
piti Warecon ylimman johdon kanssa kolme palaveria urakkaan liittyvistd ongelmista. Lisdksi hallitus
on pitdnyt syksystd 2008 alkaen keviiseen 2009 saakka tydmaajohdon kanssa viisi ns.
seurantapalaveria liittyen urakan laatu- ja aikatauluasiothin. Hankkeen valvontaa on taloyhtidn ja
ulkopuolisen projcktipaallikén taholta lisétty urakan aikana jatkuvasti ja lisiksi taloyhtién oma
rakennusryhmd ja erityisesti rakennusryhmin puheenjohtaja ovat lehneet erittdin paljon valvontaan ja
toiden “paimentamiscen” liittyvid toita.

Taloudellinen loppuselvitys

Taloyhtid ja urakoitsija ovat pitdneet useita lisdtydpalavercita ja lisdtdiden méérd on nyt selvilli.
Urakan taloudelliseen loppusclvitykscen liittyvi neuvottelu pidettiin 11.11.2009. Varsinainen
taloudellinen Joppuselvitys pidetddn 30.11.2009.

Taloyhtio valvoo urakan taloudelliscssa loppuselvityksessi, ettd aikataulujen pettdmisestd ja urakan
huonosta hoidosta saadaan hyvitysti.

- Namd hyvitykset pienentivit taloyhtion maksettavaa kokonaiskorjaussummaa ja vaikuttavat jokaisen
osakkaan asunnon lainaosuuteen osakkeiden mukaisessa suhtecssa.

Urakoitsijan toiminnasta osakKkaille aiheutuneet vahingot

Linjasaneerauksen yvhteydessi osalle talon osakkaista on atheutunut mm. ylimaardisia
asumiskustannuksia urakoitsijan aikataulujen huomattavasta venymiscsti.

Tillaisessa tilanteessa kunkin osakkaan on mahdollista hakea urakoitsijalta korvausta remontin
venymisestd mahdollisesti aiheutuncista yliméidrdisistd vuokrakuluista tal muista remonttiin littyvisti
vahingoista, joissa urakoitsija on mahdollinen vahingon aihcuttaja.



Kiinteistsliitosta saadun tiedon mukaan yksittiinen osakas voi hakea hénclle aiheutuneesta vahingosta
korvausta urakoitsijalta ja vedota vaatimuksensa tucksi Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen
(YSE 1998) méardysten 31 §:44n, jonka mukaan urakan totcuttamiscsta kolmannelle henkilélle sekid
tadmén omaisuudella aiheutuvasta vahingosta ja haitasta vastaa urakoitsija. Saman pykilidn mukaan
urakoitsija ei ole kuitenkaan vastuussa vahingosta tai haitasta, joka on tchtidvin totcuttamisen
viistimitenti scurausta ja jota hin ei ole voinut kaikkea mahdollista huolellisuutta noudattamallakaan
vilttad.

t{allitus kchottaa kaikkia osakkaita, joilla on vaateita edelld mainituin perustein, osoittamaan
yksilsidyt ja perustellut vaatimuksensa viipymattd ja suoraan urakoitsijalle Rakennus Oy Warecolle,

Osakkaiden hyvitykset

Osakkaille 20.4.2008 jactussa Remonttikahvitiedottcessa on todettu, cttd osakkaiden tilaamien lisi- ja
muwtostsiden laskutus hoidetaan siten, cttd pois jadvistd tai muuttuncista téistd ja matcriaaleista
‘urakoitsija antaa hyvityksen suoraan osakkaallc lisatdiden arvoon astl. Mikili hyvitykset vlittiviil
lisdtdiden arvon, palauttaa taloyhtid ylittyvdn osan hyvityksestd mydShemmin.

Edelld mainitusta poiketen urakoitsija on osakkaalle tulevien hyvitysten ylittdessd tilattujen lisdtoiden
arvon maksanut hyvitettivin médrdn suoraan osakkaalle. Remonttikahveille ilmeni, ettd kaikki
asukkaal eiviit ole vicld saanect heille kuuluvaa hyvitystd. Taloyhtio on ldbettinyt kaikille osakkaille
kysclyn sen selvittdmiscksi, onko hyvityksid vicld suorittamatta. Keritltdvin tiedon pohjalta taloyhtid
ilmoittaa ndistd tapauksista urakoitsijalle asian hoitamiscksi.

Putkiremonttiosuuden maksaminen

Kun taloudellinen loppuselvitys on pidetty ja lopullinen urakkahinta sclvidd, Jaskee istinnoitsijé
osakkeiden lukumaiirin mukaan miiriytyvan asuntokohtaisen lainaosuuden médrdn.
Yhuisjdrjestyksen mukaan osakas voi halutessaan suorittaa lainaosuutensa kokonaan tai puolet siid
hallituksen masrdamand ajankohtana. Ensimméisen kerran lainaosuuden voi maksaa pois ennen joulua
2009. Muussa lapauksessa osakas alkaa maksaa rahoitusvastiketia. Osakkaille lidhetetdédn joulukuun
alussa asiaa koskeva tiedote ja rahoitustapakysely.

Yhteisten tilojen kiytto

P-talon uusien kerhotilojen sisustus ja kalusteiden tiydennys on suunnitteilla, mutta periaatteessa
kityttd jatkuu entiseen tapaan. Varauksia varten hankitaan kalenteri tai lista, johon on syytd merkitd
mahdolliset kiyttdajat ja -toiveet. Kerhohuoneiden ovet ja ulko-ovi on sarjoitettu toimimaan asuntojen
avaimilla, Askarteluhuone on toistaiseksi rappausliikkeen kiiytdssd, mutta jatkossa sekin saadaan
omaan k&yttdén.

S-talon pesula on saatu jalleen {oimintaan vaikka entisten laitteiden kdyttdonotossa on ollut
hankaluuksia. Iso kivimankeli on toistaiseksi kiyttokiellossa ja sen huollon tekijda ctsitidn.
Muistatichan huolchtia, etti haette kuivat pyykkinne pois ajoissa.

Saunavuorojen varaaminen tapahtuu Tapiolan Lammon asiakaspalvelun kautta. Saunominen ja tiloissa
oleskelu on sallittu vain varatun vuoron aikana. Tiloista tulec poistua vuoron paatyttyd. Tupakointi
saunatiloissa ja terassilla on ehdottomasti kielletty. Saunojen kiytdsté ja sinne kulkemisesta atheutuu
kyseisten rappujen asukkaille ylimédraista hiiiri6td, )a ddnct saunatiloista kantautuvat yldpuolella
oleviin asuntoihin., Muistathan siksi vélttdd meteldintid saunatiloissa ja opettaa myos lapset
noudattamaan “saunarauhaa”,

28.11.2009 As Oy Otsonkallion hallitus



