MUISTIO 2.9.2008

REMONTTIKAHVIT

TISTAINA 26.8.2008 KLO 18-20 AARNIVALKEAN KOULULLA
Paikalla oli arviolta 60 Otsonkallion osakasta ja asukasta, hallituksen jasenia, valvoja Jari Veikkola
seka tyopaallikkd Olli Sauvola / Wareco Oy.

KATSAUS REMONTIN VAIHEESEEN

Putkiremontin tydt ovat nyt ajallisesti puolivélissa, mutta tydmaarallisesti vasta vajaa puolet on
tehty. B-talon asuntojen ty6t ovat padosin valmistuneet, A-talossa on tyé kaynnissa kaikissa vai-
heissaan, ja P-pistetalon purkuty6t ovat alkaneet lomakauden jdlkeen. Niinpa P-talon kerhohuone
on pois kaytosta toistaiseksi. B-talon asunnoissa aikataulu oli kahdesta viiteen viikkoa mydhassa,
mutta A-talossa viive on tasta vield lisdantynyt. Jalkitdita on valmistuneissakin asunnoissa seka B-
ettd A-talossa ja saunan valmistuminen H-rapussa on venynyt edelleen. G-rapun sauna- ja pe-
sutilat ovat kdytéssa H-rapun uuden saunan valmistumiseen asti, jolloin yhteissaunavuorot siirtyvat
sinne. Uudessa saunassa on remontin aikana kokonaan omat puolet miehille ja naisille.

Viivastymisten ja urakan muiden puutteiden takia hallitus on tyémaakokousten liséksi kevaasta asti
ollut yhteydessa suoraan urakoitsijan ylimpaan johtoon tilanteen korjaamiseksi. Taloyhtié on
joutunut myds pyytamdan valvojaa lissdmaan tydtunteja. Paikalla ollut Olli Sauvola kertoi
muutoksista tydmaan johdossa, lisatyOvoimasta ja muista jarjestelyista, joilla urakoitsija aikoo
saada tydmaan jalleen luvatulle tasolleen. Urakoitsijaa kehotettiin kiirehtimdan myds B-talon
yleisten tilojen ja saunan valmistumista, jotta nama keskenerdisyydet eivat haittaa muuta tydn
edistymista ja mm. varastotilojen 16ytymista pistetalojen asukkaiden tavaroille.

Yksi laajempi kosteusvaurio on l6ytynyt C-rapusta ja S-rapussa on ehka toinen odottamassa, mutta
muuten ei ole tullut vastaan kohtuuttomia yllatyksia tai vaikeuksia. Lisa- ja muutostditd ei ole
normaalia enempada H-saunaa lukuun ottamatta. Kylpyhuoneen seinien rappauspurkua on alun
jalkeen lisdtty ja seinien lapilydnteja on tullut A-talossa enemman kuin B-talossa. Tyon jalki on
ollut padosin vahintaan kohtuullista, mutta yksittdisia tyésuoritusten uusimisia on myds tehty.

KAYTANNON ASIOITA URAKAN VARRELTA

B-talon kellarikomerot ovat lahes valmiina ja tiloja kehuttiin, mutta pyodrille ja lastenvaunuille ei
ole viela valmiina uusia sisatiloja. Ainoat pyotrakellarit ovat R- ja S-taloissa, ja lastenvaunuja voi
tilapdisesti sdilyttda valmiiden kellarihuoneiden kaytdavalevennyksissa (M-rapussa). B-talon
valmistuneissa kellarikomeroista osa on talotekniikan asennusten takia pienempia kuin on suun-
niteltu. Komerot kartoitetaan jatkossa ja liian pienten komeroiden tilalle rakennetaan oikean kokoi-
set komerot lahitiloihin siind vaiheessa kun niitd on mahdollista rakentaa. Kooltaan likilaskuiset
komerot tulevat jatkossa vuokralle tarvitsijoille ylimaaraisiksi komeroiksi.

B-talon hormikartoitus osoitti, ettd samaan pystyhormiin on joissain tapauksissa kytkettyna
useampi asunto. Nama tullaan korjaamaan ainakin keittiohormien osalta. A-talossa vastaavassa
kartoituksessa ei l6ytynyt yhdistettyja hormeja, mutta vaatehuoneiden alkuperdiset liian pienet
venttiilit muutetaan lisatydna isommiksi. Pistetalojen hormikartoitukset tehdaan purkutdiden yh-
teydessa.

Keittion poistohormiin kiintedsti asennetut liesituulettimet kytketaan irti ja tilalle hormiin asen-
netaan uusi poistoventtiili kuten on suunniteltu. Hormissa olleet alkuperaiset sahkdjohdot puretaan
pois tassa yhteydessa, mutta jos osakkailla on ollut johdossa kiinni olevia sahkdlaitteita, taloyhtio
teettad korvaavan johdotuksen lisaty6na.
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Urakkaan kuuluu yksikkéhinnalla asuinhuoneiden tuuletusluukkuihin asennettava automaattisesti
mekaanisella termostaatilla sulkeutuva korvausilmaventtiili. Malliasennus tehdaan taloyhtion
asuntoon 084, ja kokeen perusteella mahdollisesti muillekin.

B-talon antenni- ja puhelin-dataverkko on ollut valmiina jo heindkuussa, mutta Welhon ja
Elisan osuuksia ja ylikytkentaa ei ole saatu tehdyksi. Uusia ja kaapeleita ja pistorasioita ei voi siten
vield kayttaa — ylikytkennasta tiedotetaan. Taman jalkeen vanhat rasiat varustetaan peitekilvilla, ja
annetaan ohjeet IT-keskukselta otettavia lisdyhteyksia varten.

Mukavuuslattialammityksen toiminta ei ole vastannut kaikkien odotuksia B-talossa. Toteu-
tuneissa kylpyhuoneissa on uuden pintabetonilaatan alla eristys ehka 30-40% alueella lattiasta
(kellarittomissa alimmissa kerroksissa 100%). Tama yhdessa paksun betonirakenteen kanssa
hidastaa lattian lampidmista lammityksen kytkennan jalkeen. D-E-rapusta eteenpdin lattiasta
puretaan kaikki vanhat rakenteet kantavan laatan pintaan asti, jotta voidaan asentaa yhtendinen
eristekerros koko lattiapinnalle. Pistetaloissa lattiarakenne nayttdisi olevan osittain erilainen, joten
sielld joudutaan jalleen soveltamaan valittua asennustapaa.

Mukavuuslattialammityksen paalld oloa ohjaa termostaatti. Ei siis ole tarkoituskaan, ettd termos-
taatin valo palaa koko ajan vaan ainoastaan silloin, kun lattian lampétila on laskenut termostaatin
asetusarvon alapuolelle ja lammitys on kytkeytyneend paalle. Asukkaiden kannattaa saataa ter-
mostaatti siten, ettei sahkélammitys lattiassa ole koko aikaa paadlld, jotta ei turhaan kuluteta séh-
kda ja ndin kasvateta omaa sahkdlaskua. Asukas voi halutessaan kytkea lattialammityksen myds
kokonaan pois paaltd. Kaukoldmpdtaloissa ei ole kokonaistaloudellisesti jarkevaa suosia sahkdisia
lisdlammityksid, joten ylimaaraisen sahkoétoimisen lattialammityksen kdyttéa on asukkaan harkit-
tava itse. Kylpyhuoneiden varsinainen lammityslaite on lammitysverkostoon kytketty "rattipatteri”.

Taloyhtion jatelava on palautettu ylépihan lipputangon ldhelle. Sita tyhjennetdaan aina tarvitt-
aessa, ja se on oikea paikka osakkaiden omille kellari- ja remonttijatteille.

Talopesula menee remonttiin S-talossa tammikuussa, mutta 1-2 pesukonetta ja kuivausrumpu on
tarkoitus siirtda ja kytkea toimimaan esim. P-taloon valmistuvaan kerhohuoneistoon.

KESKUSTELU, OSAKKAIDEN KYSYMYKSIA JA SAATUJA VASTAUKSIA:

Tyopaallikké Sauvola kuvasi tehtyja tyomaaorganisaation muutoksia; organisaatio tyémaalla
vaihtuu merkittavasti ja samalla tyévoimaa on lisatty ja eri taloille / tybvaiheille tulee eri ryhmat.
Nykyinen vastaava mestari jaa pois, uusi koko tydmaasta vastaava tyénjohtaja Jarmo Suuronen on
jo aloittanut ja hanelle avuksi tydnjohtoon tulee toinen rakennusmestari Eero Heikkinen, joka
hoitaa B-talon jalkity6t ja puutteet seka A-talon loput tyét. Lisdksi tydnjohdolle tulee suora
puhelinnumero, jota kautta asukkaiden yhteydenpito hoidetaan. Konttorilla asukasmuutoksia
hoitaa tuotantoassistentti Taru Turunen. Kaikki uudet yhteystiedot jaetaan pian tiedotteessa.

Pihalla olleet I-rapun postilaatikot ovat kadonneet; kaikki B-talon postilaatikot siirretéan muualle,
kun alaovien sahkdlukot avataan jdlleen padivasaikaan — muistakaa kayttdaa asunnon varmuusluk-
koa.

Aikatauluista keskusteltiin paljon; Sauvolan mukaan pistetalojen ty6t aloitetaan ja etenevat ai-
kaisemman aikataulun mukaan eika niihin vaikuta aiempien talojen viivastyminen, koska sita
aloittaa eri porukka. R-talon tarkempi aikataulu on tehty ja tiedotetaan asukkaille. Sauvola totesi,
ettd jatkossa ilmoitettuna valmistumispadivanda asunnot ovat luovutuskunnossa, vedet ja sahkot
toimivat, ja vain vahdisia maalaustoita tai lista-asennuksia voi olla kesken.

Urakoitsijan tiedotusta asukkaiden suuntaan moitittiin erittdin huonoksi; urakoitsija lupasi toi-
menpiteitd asiassa ja parannusta tilanteeseen. Osakkaat olivat myds epatietoisia keneen ottaa yh-
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teyttd havaitessaan jonkun puutteen asunnon papereissa tai tydssa, kun nykyisin ei saa minkaan-
laista kontaktia yrityksista huolimatta. Warecon uudet yhteystiedot 16ytyvat muistion lopusta.

Mahdollista korvauksista asuntojen viivastymisen aiheuttamista ylimaaraisistéa kuluista asuk-
kaille/osakkaille keskusteltiin. Asukkaita/osakkaita kehotettiin kirjaamaan toteutuneet ylimaaraiset
kulut ja ottamaan talteen kuluihin liittyvat kuitit ja tositteet (seka mahdollisesti ilmoittamaan
urakoitsijalle aikomuksestaan vaatia korvauksia). Asukkaat/osakkaat kasittelevat korvausvaatimuk-
set suoraan urakoitsijan kanssa. Taloyhtidltéd pyydettiin ohjeistusta korvauslaskun tekemiseksi ura-
koitsijalle. Edella olevasta poiketen koko urakan valmistumisen ja talokohtaisten valitavoitteiden
osalta mahdolliset viivastymiskorvaukset taloyhtidlle kasitelldan urakan lopussa. Ne vaikuttavat
urakan kokonaissummaan ja sité kautta kullekin osakkaalle maaraytyvaan rahoitusvastikkeeseen.

Onko pysytty kustannusten suhteen sovitussa tasossa? Taloyhtidn rakennusryhman puheen-
johtajan mukaan ei ndyttdisi olevan tulossa paljon ylityksia tai lisatéita — H-saunan tydmaara on
lisadntynyt oleellisesti, rappausten poistoista ja seinien korjauksista tulee lisdysta. Muita pienempia
lisatdita ovat mm. hormikartoitukset, A-talon vaatehuoneiden venttiilien suurentaminen, keittio-
hormissa olevien johtojen sahkéty6t, porrashuoneiden lattioiden lisdhionnat sekda muutamien
asuntojen pintakorjaukset, jotka eivat ole aiheutuneet urakoitsijan tdistd, mutta vastaavasti on
joitakin saastdja ja hyvityksida. Tarkempi selvyys saadaan viimeistdan taloudellisessa loppuselvi-
tyksessa. Joitakin tydn osia ei alun perin otettu mukaan kiintedhintaiseen urakkaan, joten niiden
osuus tulee liséna (mm. kaukolampdliittyman ty6t, porrashuoneiden vanhojen lamppujen korjaus,
porrashuoneiden uudet ilmoitustaulut).

Huomautettiin tydomaan tydntekijoilta puuttuvan henkilétunnisteet; urakoitsija lupasi hoitaa asian
kuntoon. Todettiin myds piha-alueen poikkeuksellisen huono kunto; puita, kiveyksid, kaiteita ja
telineitéd yms. on rikottu. Lastenvaunuluiskan korjaus D-E-rappujen edessa on kiireellinen.

Eteisen tai muun huoneen rikkoutuneet seinat? Urakoitsija korjaa tyosta aiheutuneet vauriot ja
maalaa kyseisen seindn sopivaan rajakohtaan tai koko seindn, ei muita seinia. Korjauksia pyritdan
tekemdan muun tyon mukana, eika vasta jalkitdind kuten B-talossa kdvi. Naihin korjausten
sujumiseen ei olla oltu tyytyvaisid, ja osakkaat ovat joutuneet itse huomauttamaan rikkoutumista.

Laattasaumauksien vari- ja laatuvirheista lattiassa kysyttiin? Aineissa ei pitdisi olla vikaa, mutta
ty6tapa ja -jarjestys on muutettu sittemmin. Tehtyjen viallisten saumausten korjaamista tutkitaan.
Puutelistojen mukaisia korjauksia (lattiakaadot, laattojen hammastukset ja muut virheet) kdydaan
vield lapi jalkitarkastuksissa. Mukavuuslattialammityksen mahdollisista virheista vaadittiin
korvausta tai vastuullista esiin. Asiaa selvitetdaan vertaamalla ohjeita ja suunnitelmia. Todettiin, etta
mukavuuslattialdammityksia on erilaisia, eika tama suihkusyvennyksen takia syvemmalle rakentee-
seen asennettu malli ldAmmita lattian pintaa yhta nopeasti kuin valittdmasti laattojen alle asennet-
tu. Mukavuuslattialammityksen tarkoitus ei ole yleensdkadn kuivattaa lattialla olevia vesilatakoéita
vaan lattialta olevat suurimmat kosteudet on syyta aina kuivata esim. lastalla.

Vedeneristeiden tekemisestd ja laadusta oltiin huolestuneita; vedeneristyksen tekijat on kou-
lutettu ko. tuoteperheen aineille ja tekotavoille, urakoitsijan tydnjohto vastaa toteutuksesta,
valvoja tarkastaa tyon, mittaa ndytepaloja ja tekee pistokokeita, ja lisdksi urakoitsijan takuu kattaa
mahdolliset virheet 10 vuoden paahan.

LOPUKSI

Varoitettiin asukkaita, ettd litkkkeella on varkaita, joiden saaliiksi on joutunut yksi auto ja pol-
kupyora seka urakoitsijalta yhden asunnon laatat. Seuraavat remonttikahvit pidetaan syksyn
kuluessa, kun tiedotettavia ja keskusteltavia asioita taas ilmenee.

As Oy Otsonkallio, Hallitus
Jakelu: kaikkiin asuntoihin, postitse muualla asuville seka yhtién kotisivuille (www.otsonkallio.fi)
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Rakennus Oy liite 2.9.2008
WARECO

Rakennus Oy Warecon yhteyshenkilét As Oy Otsonkallion tyémaalla:

tyopaallikkoé Olli Sauvola (vastaa koko kohteesta)
puh. 0400 476 538, eMAIL olli.sauvola@wareco.fi

vastaava tyonjohtaja Jarmo Suuronen (uusi tyémaapaallikkd, kaikki talot)
puh. 040 716 6463, eMAIL jarmo.suuronen@wareco.fi

tydnjohtaja Eero Heikkinen (B-talo ja A-talo)
puh. 0400 756 066, eMAIL eero.heikkinen@wareco.fi

korjausasentaja Raine Lov (hoitaa jalkitoita)
suora asukaspuhelin 0400 759 462

tuotantoassistentti Taru Turunen (osakasmuutokset)
puh. 0400 491 420, eMAIL taru.turunen@wareco.fi



